Stadt Morfelden-Walldorf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nr. 52 — Langener StraBe 100 / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (EVP) — Langener StraRe 100“ im Stadtteil Morfelden

Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden sowie der anerkannten Natur-
schutzvereinigungen und Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie aus
der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen und Nachbargemeinden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.08.2022. Es wurde um AufRerung bis zum 09.09.2022 gebeten.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 04.08.2022 bis 09.09.2022 statt.

Von Seiten der Burgerschaft liegen keine Anregungen vor.

Im Teil A werden Stellungnahmen ohne Anregungen bzw. Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben, aufgelistet. Die
Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der aner-
kannten Naturschutzvereinigungen sind im Teil B dargelegt.

Teil A Keine Stellungnahmen bzw. Stellungnahmen ohne Anregungen abgegeben haben

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim (Schreiben vom 08.09.2022)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen (Schreiben vom 24.08.2022)

Kreishandwerkerschaft Gro3-Gerau, Gro3-Gerau

Evang. Pfarramt Mérfelden, Mérfelden-Walldorf

Bischofliches Ordinariat, Mainz

Kath. Pfarramt St. Marien, Morfelden, Mérfelden-Walldorf

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Hauptverwaltung Darmstadt, Darmstadt (Schreiben vom 04.08.2022)
IHK Darmstadt Rhein Main Neckar, Darmstadt (Schreiben vom 15.08.2022)

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden

Hessen Archaologie AulRenstelle Darmstadt, Darmstadt

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn (Schreiben vom 04.08.2022)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Fortsetzung Teil A
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Vodafone Hessen GmbH & Co. KG, Kassel
Open Grid Europe GmbH, Essen (Schreiben vom 12.08.2022 und 10.08.2022)
PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 12.08.2022 und 10.08.2022)

GLH Auffanggesellschaft fur Telekommunikation mbH, Schondorf am Ammersee (Schreiben vom 04.08.2022)

Mainzer Netze GmbH, Mainz (Schreiben vom 09.09.2022)

NetzDienste RheinMain GmbH, Frankfurt am Main (Schreiben vom 12.08.2022)
Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Wettenberg

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Frankfurt am Main
Naturschutzbund Deutschland, Ortsgruppe Moérfelden, Moérfelden-Walldorf
Deutsche Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

Hess. Gesellsch. f. Ornithologie und Natursch., Echzell

Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich

Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden

Gemeindevorstand der Gemeinde Biittelborn, Bittelborn

Gemeindevorstand der Gemeinde Egelsbach, Egelsbach

Gemeindevorstand der Gemeinde Erzhausen, Erzhausen

Magistrat der Stadt Frankfurt am Main, Dezernat Ill, Frankfurt am Main
Magistrat der Kreisstadt Grofl3-Gerau, Grof3-Gerau

Magistrat der Stadt Langen, Langen

Gemeindevorstand der Gemeinde Nauheim, Nauheim (Schreiben vom 06.09.2022)
Magistrat der Stadt Neu-Isenburg, Neu-Isenburg (Schreiben vom 02.09.2022)
Magistrat der Stadt Risselsheim am Main, Risselsheim am Main (Schreiben vom 09.09.2022)
Magistrat der Stadt Weiterstadt, Weiterstadt (Schreiben vom 04.08.2022)

Colt Technology Services GmbH — Bereich Sud (Schreiben vom 12.08.2022)
Lumen Technologies Germany GmbH (Schreiben vom 12.08.2022)
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH (Schreiben vom 12.08.2022)
ExxonMobil Production Deutschland GmbH (Schreiben vom 12.08.2022)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen mit Anregungen

Lfd. Nr.
1 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement, Aul3enstelle Darmstadt (Schreiben vom 27.09.2022) ...........ccccooeveeeveeennnns
2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz (Schreiben vom 09.08.2022)..........cii i
3 Fraport AG, Frankfurt am Main (Schreiben vom 07.09.2022) ..........oooii it e e e e e e e e anneae e
4 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Darmstadt (Schreiben vom 05.09.2022)..............coeiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeiee
5 Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau, Gro3-Gerau (Schreiben vom 14.09.2022) ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiieae e
6 Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main (Schreiben vom 08.09.2022)...........cccuuiiiiiiiieiiiiieeeee e
7 Polizeidirektion Gro3-Gerau, GroR-Gerau Schreiben vom 19.09.2022) ..........ouiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeee et eee e eeeeeeeeeeeeeeeeees
8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat 11l 31.2, Darmstadt (Schreiben vom 08.09.2022) ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeenn
9 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Kampfmittelraumdienst, Darmstadt (Schreiben vom 30.08.2022)......................
10 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus (Schreiben vom 12.08.2022) ............cooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e
11 Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried, GroRR-Gerau (Schreiben vom 05.08.2022) ..........ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiieieee e
12 Amprion GmbH, Dortmund (Schreiben vOm 07.08.2022) ..........oeiiiiiiiiiie et e e e et e e e e e e e e eaaa e
13  e-netz Sidhessen AG, Darmstadt (Schreiben vom 23.08.2022) .........c.uuuiiiiiiiiii et e e e e
14 Westnetz GmbH, Dortmund (Schreiben vom 23.08.2022)..........ooi it e e e e e e eeaa e
15  Stadtwerke Moérfelden-Walldorf, Morfelden-Walldorf (Schreiben vom 22.09.2022)........ccoooiiiiiiiiiiiieeee e
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 1 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement, Schreiben vom 27.09 2022
AuRenstelle Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen
Mobil — Stral3en - und Verkehrsmanagement die im Folgenden er-
lauterten Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B) vorgebracht:

(A) Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-

licher Regelungen

1. Gesicherte auBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr / Leis-
tungsfahigkeit des StraBennetzes (Rechtsgrundlage §§ 1, 123
BauGB, §§ 4, 12 FStrG)

Grundsatzlich wurde fiir die Aktualisierung des Verkehrsgut-
achtens infolge der gednderten Nutzungen (Wegfall der ge-
planten Wohnungen und dafiir Erweiterung / Vergroferung der
ursprunglich geplanten Buroflache) die zu erwartenden Ver-
kehrsmengen nicht mehr dargestellt und auch kein Leistungs-
fahigkeitsnachweis gemal HBS gefuhrt. Es wurde lediglich er-
lautert und dargelegt, dass durch die geplanten Anderungen
keine wesentliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu er-
warten ist.

Die Leistungsfahigkeit der Ein- und Ausfahrt zum neuen Buro-
und Einzelhandelsstandort ist aus Sicht von Hessen Mobil auf
Grundlage der neu ermittelten Verkehrsmengen nachzuweisen
(gemal Rechtsgrundlage §§ 1, 123 BauGB, §§ 4, 12 FStrG),
dabei ist kein Einfadelstreifen auf der B 486 zu Grunde zu le-
gen.

B1.1

ZuPkt.B1.1
Erlauterung / Abwagung:

Die im bisherigen Beteiligungsverfahren vorliegende Planung hat sich
zwischenzeitlich insofern geandert, als keine Blronutzung mehr geplant
ist. Es ist nur noch ein neuer Standort fir einen ALDI-Lebensmitteldis-
counter (inkl. Verkaufsstelle von regionalen Backern und einer DHL-
Packstation) als Ersatz flr den Standort in der Opelstral3e geplant.
Dadurch hat sich eine deutliche Verringerung des Verkehrsaufkommens
ergeben.

Die Verkehrsuntersuchung wurde entsprechend der aktuellen Planung
angepasst und mit Hessen Mobil abgestimmt. Die geplante ALDI-Filiale
soll ausschlieRlich Uber die Langener Stral3e erschlossen werden. Hierzu
soll in der Langener Straf3e ein kurzer Aufstellbereich fur Linksabbieger
zur neuen Aldi-Filiale geschaffen werden. Dabei soll eine Aufweitung fur
Linksabbieger in der Langener Strafl3e nur nach Norden erfolgen. Eine
Fahrbahnverbreitung nach Siden ist nicht vorgesehen. Aus Grunden der
Verkehrssicherheit soll die Fahrbeziehung (Linksabbiegen) aus dem zu-
kinftigen Markt in Richtung Osten (Autobahnanschluss) unterbunden
werden. Die dadurch im 6ffentlichen Stralenraum entstehenden Mehr-
verkehre, kdnnen sowohl vom heutigen Netz (kurzfristiger Prognosehori-
zont), als auch nach Abschluss des geplanten Ausbaus des benachbar-
ten Gewerbegebietes Morfelden-Ost leistungsfahig abgewickelt werden.
Bei der aktualisierten Untersuchung erfolgten entsprechende Leistungs-
fahigkeitsnachweise als HBS-Nachweise.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 1 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement, Schreiben vom 27.09 2022
AuRenstelle Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Vorzugsvariante ,,Planfall mit Linkseinfadelstreifen*

Seitens R+T wird aus verkehrstechnischer Sicht der ,Planfall mit
Linkseinfadelstreifen* als Vorzugsvariante empfohlen.

Mit dem Ziel den Verkehrsfluss entlang der Langener Stral3e zu
verbessern und gleichzeitig das Linkseinbiegen in die Langener
Strale zu erleichtern, wurde eine Aufweitung der Langener
Strafe mit einem innenliegenden Linkseinfadelstreifen und zu-
satzlichem Linksabbiegestreifen in Richtung des Wohn- und Ge-
schaftshauses konzipiert. Die Lange des Linkseinfadelstreifens
betragt ca. 135 m, gleichzeitig verflechten sich diese Verkehre
auch mit den linksabbiegenden Fahrzeugen in die Industrie-
strale. Im Zuge der Aufweitung der B 486 wird auch ein Linksab-
biegestreifen zum neuen Wohn- und Einzelhandelsstandort reali-
siert. Hierzu ist folgendes anzumerken:

¢ Insbesondere der Einfadelfahrstreifen wird aufgrund der zulas-
sigen Geschwindigkeit von 70 km/h und der kurzen Verflech-
tung mit den Linksabbiegern in die Industriestrae aus Sicht
von Hessen Mobil als sehr kritisch eingestuft. Das nicht Ubliche
Einfadeln von links, ist fur viele Autofahrer ungewohnt und
fuhrt dadurch zu einem hoéheren Konfliktpotenzial. Das an die-
ser Stelle gleichzeitig abbremsende Fahrzeuge zu beachten
sind, die auf die rote Signalanlage an der Industriestrale zu-
rollen, erhéht die Unfallgefahr noch einmal.

B1.2

Zu Pkt. B 1.2
Erlduterung / Abwagung:

In enger Abstimmung zwischen dem Verkehrsplaner des Vorhabentra-
gers mit Hessen Mobil soll in der Langener Stral3e (B 486) ein kurzer
Aufstellbereich fur Linksabbieger zur geplanten Aldi-Filiale geschaffen
werden. Zusatzlich soll das Linksabbiegen vom ALDI-Markt in Richtung
Autobahn A5 unterbunden werden, da dieser Strom in der langfristigen
Prognose in den Spitzenstunden nicht ausreichend leistungsfahig ware.

Die Bewertung des Knotens Langener Stral3e B486 / Industriestralde in
der Verkehrsuntersuchung bleibt gegenliber dem Bestand quasi unver-
andert. Es sind also keine Veranderungen am Signalprogramm erforder-
lich.

Die Abstimmungen mit Hessen Mobil haben ergeben, dass die Verkehrs-
prognose zur Erweiterung des Gewerbegebietes Morfelden-Ost sich mit
Prognosen durch Hessen Mobil decken, sodass diese Verkehrsmengen
auch fur den langfristigen Planungshorizont 2035 dieser Untersuchung
zugrunde gelegt werden.

Die Verkehrsmengen des Prognose-Nullfalls 2035, also ohne die ge-
plante ALDI-Filiale, kénnen die beide Hauptknoten des Untersuchungs-
gebietes Knoten ,Langener Stralle B486 / Industriestra’e“ und der Kno-
ten ,B486 / B44“ leistungsfahig abwickeln.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 1 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement, Schreiben vom 27.09 2022
AuRenstelle Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Des Weiteren wurde seitens Hessen Mobil im Jahr 2018 im
Zuge der Uberplanung der LSA am KP B486/Industriestraie in
der Leistungsfahigkeitsberechnung Aufstelllangen auf der

B 486 fur die Geradeaus-/Links Verkehrsstrome von Westen
von rd. 140 m/ 55m in der Morgenspitzenstunde bzw. 90 m/
32 m in der Abendspitze ermittelt. Als Folge dessen ist festzu-
stellen, dass dem linkseinbiegenden Verkehr aus der Zufahrt
in die Bundesstrale, zumindest in den Spitzenstunden, fast
keine Einfadelungslange zur Verfligung stiinde.

Im Prognosefall (mit oder ohne Entwicklung weiterer Gewerbe-
gebiete in Morfelden) durfte sich die Situation noch negativer
darstellen.

B1.2

Der Realisierung eines Einfadelstreifens an dieser Stelle
stimmt daher Hessen Mobil aus verkehrssicherheitsgrinden
nicht zu und ist beim Nachweis der Leistungsfahigkeit der Ein-
und Ausfahrt, wie oben im Text bereits erwahnt, nicht zu be-
rucksichtigen.

e Der neue Linksabbiegefahrstreifen zum Wohn- und Einzelhan-
delsstandort ist dahingegen zielfiihrend und verbessert den
Verkehrsfluss auf der B 486. Allerdings ist fir die Aufweitung
der Fahrbahn die Planung eines neuen Rad- und Gehwegs
entlang der B 486 zu beachten. Gegebenenfalls ware der Al-
dimarkt bei Realisierung an den Radweg anzubinden und so
fur den Radverkehr zu erschlielen.

B1.3

Die Bewertungen des Knotens ,Langener Straf3e B486 / Industriestralle”
bleiben vormittags gegeniber dem Bestand unverandert.

Auch die Verkehrsmengen des langfristigen Prognoseplanfalls 2035 kon-
nen von den beiden Hauptknoten des Untersuchungsgebietes Knoten
.Langener Stralle B486 / Industriestralle” und dem Knoten ,B486 / B44*
leistungsfahig abgewickelt werden — bei im Vergleich zum Prognose-Null-
fall 2035 unveranderten Signalprogrammen.

Der Knoten ,Langener Stralle B486 / Industriestrale bleibt zur vormit-
taglichen und zur nachmittaglichen Spitzenstunde auch im Prognose-
planfall 2035 ausreichend leistungsfahig, um die zukunftigen Verkehrs-
mengen abwickeln zu kénnen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung flihrt nicht zu einer Anderung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und ErschlieBungsplan (EVP) — Langener Stralle 100

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 1 Hessen Mobil - Stra’en- und Verkehrsmanagement, Schreiben vom 27.09 2022
Aulenstelle Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Des Weiteren wurde seitens Hessen Mobil im Jahr 2018 im
Zuge der Uberplanung der LSA am KP B486/Industriestraie in
der Leistungsfahigkeitsberechnung Aufstelllangen auf der

B 486 fur die Geradeaus-/Links Verkehrsstrome von Westen
von rd. 140 m/ 55m in der Morgenspitzenstunde bzw. 90 m/
32 m in der Abendspitze ermittelt. Als Folge dessen ist festzu-
stellen, dass dem linkseinbiegenden Verkehr aus der Zufahrt
in die Bundesstralle, zumindest in den Spitzenstunden, fast
keine Einfadelungslange zur Verfigung stiinde.

Im Prognosefall (mit oder ohne Entwicklung weiterer Gewerbe-
gebiete in Morfelden) durfte sich die Situation noch negativer
darstellen.

Der Realisierung eines Einfadelstreifens an dieser Stelle
stimmt daher Hessen Mobil aus verkehrssicherheitsgrinden
nicht zu und ist beim Nachweis der Leistungsfahigkeit der Ein-
und Ausfahrt, wie oben im Text bereits erwahnt, nicht zu be-
rucksichtigen.

Der neue Linksabbiegefahrstreifen zum Wohn- und Einzelhan-
delsstandort ist dahingegen zielfihrend und verbessert den
Verkehrsfluss auf der B 486. Allerdings ist fir die Aufweitung
der Fahrbahn die Planung eines neuen Rad- und Gehwegs
entlang der B 486 zu beachten. Gegebenenfalls ware der Al-
dimarkt bei Realisierung an den Radweg anzubinden und so
fur den Radverkehr zu erschlie3en.

B1.2

B1.3

Zu Pkt. 1.3
Erlauterung / Abwagung:

Es ist keine Aufweitung der Fahrbahn der Langener Stral’e nach Suden
hin geplant. Da perspektivisch an der Sudseite der B 486 ein Radweg in
Richtung Langen geplant ist, der abgesetzt zur Fahrbahn gefiihrt werden
soll, wird die sldliche Fahrbahnkante vom Geltungsbereich dieses vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nicht dberschritten. Die Fahrbahnver-
breitung ist nach Norden zu Lasten des Vorhabengrundsticks vorgese-
hen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 1 Hessen Mobil - Stra3en- und Verkehrsmanagement, Schreiben vorm 27.09.2022
Aullenstelle Darmstadt
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
Verkehrserzeugung

Die Verkehrserzeugung wurde auf Grundlage der ,Hinweise zur

Abschatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen“ abge-
schatzt, hierzu ist folgendes anzumerken:

Bei der Buro-Nutzung wird ein MIV-Anteil von 75 % angesetzt,
hier ist ein Anteil von 85 % aufgrund der Lage und der Anbin-
dung an den OPNV realistischer.

Der Anwesenheitsgrad bei der Buro-Nutzung von 60% ist un-
realistisch niedrig, die Empfehlung liegt hier zwischen 80 —
90 %.

Der Mitnahmeeffekt beim Kundenverkehr (Einzelhandel) wurde
mit 80 % angegeben, die Literatur (Bosserhof) geht hier von
max. 50 % aus — realistisch wird an dieser Stelle ein Wert von
40% angesehen.

Die Verkehrserzeugung ist zu Uberarbeiten und die zu erwar-
tenden Verkehrsmengen neu zu ermitteln. Dabei ist fur die
Planfalle der Prognosehorizont 2035 zugrunde zu legen.

B1.4

Zu Pkt. 1.4
Erlauterung / Abwagung:

Auf eine Buronutzung oberhalb des Lebensmittelmarktes musste aus
Grinden der damit verbundenen Verkehrsbelastung verzichtet werden.
Bezlglich des Mitnahmeeffektes beim Kundenverkehr bei der Einzelhan-
delsnutzung wurden die Anregungen in der aktualisierten Verkehrsunter-
suchung berucksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen wurden bertcksichtigt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 1

AulRenstelle Darmstadt

Hessen Mobil - Stralken- und Verkehrsmanagement,

Schreiben vom 27.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

2, StraBenplanungen (§§ 9a, 16 ff. FStrG)

Ortsumgehung Moérfelden (bestehendes Planfeststellungs-
verfahren)

Die Ortsumgehung B 486 Médrfelden ist in den vordringlichen Be-
darf des Bundesverkehrswegeplans 2030 aufgenommen. An die-
ser Stelle ist folgendes zu bemerken

e Derzeit befindet sich die Planung der Ortsumgehung in einem
laufenden Planfeststellungsverfahren. Durch die seitens der
Stadt Moérfelden-Walldorf geplante Anbindung des Objekts
Langener Stral3e 100 an die bestehende B 486 sind verschie-
dene Flachen betroffen, die durch das laufende Planfeststel-
lungsverfahren B 486 / B 44 Sidumgehung Mérfelden einer
Veranderungssperre gem. § 9a FStrG unterliegen. Eine Aus-
nahme hiervon kann beim HMWEVW beantragt werden.
Dieser Sachverhalt ist zwingend in der vorliegenden Verkehrs-
untersuchung und im weiteren Planungsprozess zu berticksich-
tigen.

B1.5

Zu Pkt. 1.5
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wurde zum Anlass genommen den Aspekt der Ortsumge-
hung in der aktualisierten Verkehrsuntersuchung zu berucksichtigen.

Ein Antrag auf Ausnahme der Veranderungssperre der Planfeststellung
ist laut Hessischen Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und
Wohnen (Referat VI 2 StralRenbau Bundes-, Landes-, Kreisstraf3en),
nach interner Prifung des Ministeriums und Abstimmung mit Hessen Mo-
bil nicht notwendig. Laut Aussage des Ministeriums stellt die hier vorlie-
gende Planung und das Planfeststellungsverfahren zwei Planungen dar,
die aufeinander abgestimmt werden missen, was im Rahmen der aktuel-
len Verkehrsuntersuchung in Abstimmung mit Hessen Mobil erfolgte.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr: 1 | Aurenstelle Darmstadt

Hessen Mobil - Stralken- und Verkehrsmanagement,

Schreiben vom 27.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

B 486 Ortsumgehung Morfelden (neue Planung)

e Derzeit bewertet Hessen Mobil die Ortsumgehung Morfelden
neu und betrachtet im Zuge einer Voruntersuchung verschie-
dene Nord- und Sidvarianten, welche im unmittelbaren
Bereich des Objekts Langener Straf3e 100 mit dem bestehen-
den Strallennetz verknlpft werden sollen. Im naheren Umfeld
der Langener Strale 100 fiihren alle Varianten zu erheblichen
Veranderungen der Verkehrsflhrung.

e Aus umweltfachlicher Sicht wird das Projekt B486 OU Morfel-
den Auswirkungen auf das Objekt Langener Stralte 100 in Hin-
blick auf das Schutzgut Mensch haben. Eine kiinftige Larmbe-
lastung auf das stadtische Bauvorhaben kann bei der Realisie-
rung der OU nicht ausgeschlossen werden.

(B) Fachliche Hinweise:

¢ Gegen den Strallenbaulasttrager von klassifizierten Straflten
bestehen keine Anspriiche auf Durchflihrung von Schutzmal3-
nahmen aufgrund des BImSchG

B1.5

B1.6

B1.7

Zu Pkt. 1.6
Erlduterung / Abwagung:

Da sich im Plangebiet aufgrund der neu vorgesehenen ausschlielRlichen
Einzelhandelsnutzung keine relevanten schutzbedirftigen Rdume befin-
den, stellt die sich aus der Sidumgehung Mérfelden potentiell ergebende
Larmbelastung keinen Konflikt dar.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung.

Zu Pkt. 1.7
Erlauterung / Abwagung:

Ein schalltechnischer Konflikt zwischen dem geplanten Einzelhandelsbe-
trieb und dem Verkehrslarm der Langener Strale besteht nicht. Daher
sind keine Schutzmalnahmen erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme fiihrt nicht zu einer Anderung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr: 1 | Aurenstelle Darmstadt

Hessen Mobil - Stralken- und Verkehrsmanagement,

Schreiben vom 27.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

o Eine abschliellende Stellungnahme seitens Hessen Mobil
kann aufgrund der aufgefiihrten Punkte nicht erfolgen. Das
vorliegende Gutachten ist zu Uberarbeiten und anschlielend
Hessen Mobil erneut zur Prifung vorzulegen.

e Hessen Mobil lehnt den Bebauungsplan in der vorliegenden
Form aufgrund der genannten Argumente ab. Aus Sicht von
Hessen Mobil fehlt dartber hinaus die Alternativbetrachtung
einer ruckwartigen ErschlieBung des Plangebietes ohne Ein-
griffe in die B 486.

Bei angedachter Veréffentlichung dieses Schreibens widerspricht
Hessen Mobil ausdriicklich der Herausgabe personenbezogener
Daten.

B1.8

B1.9

B 1.10

Zu Pkt. 1.8
Erlduterung / Abwagung:

Die Verkehrsuntersuchung wurde im Hinblick auf die geanderte Nutzung
(Wegfall von Buroraumen) aktualisiert und Hessen Mobil vorgelegt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

Zu Pkt. 1.9
Erlauterung / Abwagung:

Aufgrund der Nutzung ausschlief3lich durch den Lebensmitteldiscounter
ist mit keinen Problemen beziiglich der Verkehrsabwicklung gemaf der
Verkehrsuntersuchung zu rechnen. Eine riickwartige Anbindung Uber den
»Alten Weg“ wirde die dort bestehende Wohnbebauung unzumutbar be-
lasten und die wirtschaftliche Basis fur einen ALDI-Lebensmitteldiscoun-
ter zerstoren.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung flhrt nicht zu einer Anderung.

Zu Pkt. 1.10
Erlduterung / Abwagung:

Bei Verodffentlichungen der Schreiben aus den Beteiligungsverfahren
werden personenbezogene Daten grundsatzlich geschwarzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

Schreiben vom 09.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

lhr Schreiben haben wir am 04.08.2022 erhalten und sie erhalten
hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plange-
biet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. (s.
Anlage Lageplane).

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Tele-
kom werden von der Baumalinahme berihrt und missen bei Be-
darf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun-
gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit maoglich ist.

Zu Pkt. 2
Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden flr die Bauantrags- bzw. Ausfihrungsplanung zur
Kenntnis genommen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und ErschlieBungsplan (EVP) — Langener Stralle 100

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 2 Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

Schreiben vom 09.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bau-
ausflhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Wir bitten daher, die Baumalinahme so mit uns abzustimmen,
dass Veranderungen oder Verlegungen der Telekommunikations-
linien vermieden oder zumindest unter Aufrechterhaltung des Be-
triebes minimiert werden kdnnen. Senden sie uns bitte Gber unse-
ren zentralen Posteingang (T-NL-Suedwest-PTI-34-AS@tele-
kom.de) rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan,
geplanter Baubeginn, Fertigstellung, Einzugstermin, Ansprech-
partner) zu.

Fir den Neuanschluss melden sie sich bitte rechtzeitig bei unse-
rem Bauherrenberatungsbiiro unter der Hotline 0800 330 1903.

Gegen den Bebauungsplan gibt es keine Einwande.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir in-
terne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 2

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

Schreiben vom 09.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 2

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mainz

Schreiben vom 09.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 3 Fraport AG, Frankfurt am Main

Schreiben vom 07.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Zu o.a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das in Frage stehende Bebauungsgebiet (Teilplan A) liegt inner-
halb der Bauhdhenbeschrankung des Bauschutzbereiches ge-
man § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und zwar auRerhalb der
Anflugsektoren im Umkreis von 4 bis 6 Kilometer Halbmesser um
die Flughafenbezugspunkte 1 und 2. Die zulassige Hohe steigt in-
nerhalb dieses Umkreises von 45 Meter bis auf 100 Meter (Héhe
bezogen auf die Flughafenbezugspunkte von 100 miNN) an.

Die Zustimmung der Luftfahrbehérde ist erforderlich, wenn die
Bauwerke die genannte Begrenzung uberschreiten sollen. Sofern
die zulassigen Hohen nicht Uberschritten werden, bestehen ge-
gen die angestrebte Nutzung hinsichtlich der uneingeschrankten
Anfliegbarkeit und der Hindernisfreiheit des Verkehrsflughafens
Frankfurt/Main keine Bedenken.

Im Ubrigen liegt das Plangebiet auBerhalb des Larmschutzbe-
reichs, der gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes zum Schutz
gegen Fluglarm durch die Verordnung Uber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main
vom 30.09.2011 (GVBI 2011, 438) festgesetzt wurde, und aul3er-
halb des im Regionalen Flachennutzungsplan vom 17.10.2011
(StAnz 2011, 1311) ausgewiesenen, den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main umgebenden Siedlungsbeschrankungsgebiets, in
dem die Ausweisung neuer Wohnbauflachen und Mischgebiete im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zulassig ist.

Zu Pkt. 3
Erlauterung / Abwagung:

Das im Plangebiet vorgesehene Bauwerk wird die genannte Begrenzung
von 100 m uUber dem Startbahnbezugspunkt von 100 m G.NN. nicht Uber-
schreiten.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise fiihren nicht zu einer Anderung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 4 Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt- Schreiben vom 05.09 2022
Dieburg, Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Wir nehmen zu o.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landlicher Raum zu wahrenden 6f-
fentlichen Belange der Landwirtschaft / Feldflur bestehen gegen
0.g. Planung keine grundlegenden Bedenken.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Tatigkeiten auf den Feldern, die
sich an das Plangebiet im Norden und Osten anschlief3en, sind
Geruchs-, Staub- und Schallemissionen méglich. Dies ist bei der
weiteren Planung zu bericksichtigen. Ferner ist sicherzustellen,
dass die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wahrend und
nach der Bauphase uber den Weg in der Gemarkung Maérfelden,
Flurstiick 410 in der Flur 16, mit landwirtschaftlichen Maschinen
erreichbar sind. Andernfalls sind andere Zufahrtsmoglichkeiten zu
schaffen.

Wir weisen darauf hin, dass bei Eingriinungen, Bepflanzungen
sowie Einfriedungen im Planungsgebiet die Grenzabstande zu
den landwirtschaftlich genutzten Fldchen und Wegen einzuhalten
sind (§§ 38 - 40 und 45 HNRG).

41

Zu Pkt. 4.1
Erlauterung / Abwagung:

Aufgrund der Ortsrandlage des Plangebietes sind landwirtschaftliche
Emissionen zu erwarten. Daher ist eine gegenseitige Rlcksichtnahme
von landwirtschaftlicher Nutzung und der neuen Einzelhandelsnutzung
geboten. Bei den zu erwartenden Immissionen aus der ordnungsgema-
Ren Landwirtschaft handelt es sich um ortsbedingte Beeintrachtigungen,
die im Rahmen der gesetzlicher Zumutsbarkeitsgrenze von den neu hin-
zukommenden Nutzungen hinzunehmen sind.

Die Erreichbarkeit der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wird
wahrend und nach der Bauphase gewahrleistet. Dies wird auch in dem
Durchfuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Stadt festgehal-
ten.

Die Grenzabstande zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und We-
gen werden eingehalten. Eingriinungen, Bepflanzungen sowie Einfrie-
dungen werden den landwirtschaftlichen Weg nicht beeintrachtigen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen fiihren nicht zu einer Anderung.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-

Lfd. Nr.: 4 Dieburg, Darmstadt

Schreiben vom 05.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Es ist vorgesehen, im weiteren Verfahren eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung zu erstellen. Sollten sich dadurch Ausgleichs-
mafRnahmen ergeben, so ist aus der Sicht der 6ffentlichen Be-
lange der Landwirtschaft / Feldflur zu gewahrleisten, dass die
Ausgleichsmallinahmen analog zu den Vorgaben von § 2 Abs. 7
Satz 1 der Kompensationsverordnung (Verordnung uber die
Durchfihrung von KompensationsmafRnahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatz-
zahlungen vom 26. Oktober 2018 — Kompensations-VO) entwi-
ckelt und umgesetzt werden. Es sind hierfir keine landwirtschaftli-

chen Flachen in Anspruch zu nehmen.

4.2

Zu Pkt. 4.2
Erlauterung / Abwagung:

Zwischenzeitlich wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Das sich aus der Planung ergebende Defizit kann durch entsprechende
Mafnahmen im Plangebiet (u.a. durch die umfangreiche Dachbegru-
nung) ausgeglichen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 5 Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau, Schreiben vom 14.09 2022
Grol3-Gerau

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Der folgenden Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises
Grol-Gerau liegen die Einschatzungen der Fachdienste Regio-
nalentwicklung und Mobilitat, Bauaufsicht, Untere Naturschutzbe-
horde, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde, Immissions-
schutz, Wirtschaft und Klima zugrunde. Die Stellungnahme der
Hauptabteilung Landlicher Raum des Landkreises Darmstadt-Die-
burg, welche die Belange der Landwirtschaft und der Feldflur im
Kreis Grof3-Gerau vertritt, liegt als Anlage bei.

Der Fachdienst Regionalentwicklung und Mobilitat weist auf
Folgendes hin:

Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — kurz GEIG —
hin, dass dem Ausbau der Leitungs- und Ladeinfrastruktur fr die
Elektromobilitat im Gebaudebereich dient und am 25.03.2021 in
Kraft getreten ist. Das GEIG sieht vor, dass bei Neubau von
Nicht-Wohngebauden mit mehr als 6 Stellplatzen mindestens je-
der dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fur die Elektromo-
bilitat (z.B. Schutz-/Lehrrohre fir Elektrokabel) ausgestattet wird,
zusatzlich muss mindestens ein Ladepunkt errichtet werden.

Zur Foérderung der Fahrradnutzung und im Sinne des Klimaschut-
zes ist ein ausreichendes und gut sichtbares Stellplatzangebot flr
Fahrrader (Fahrradblgel mit ADFC-Prifsiegel) in Eingangsnahe
des ALDI-Marktes zu schaffen, an denen der Rahmen des Fahr-
rades sicher angeschlossen werden kann. Fur Mitarbeiter*innen
ist ein Uberdachtes Stellplatzangebot zu schaffen.

5.1

Zu Pkt. 5.1
Erlauterung / Abwagung:

Die Anforderungen des GEIG werden bei dem Bauvorhaben bertcksich-
tigt.

Im Plangebiet sind Stellplatze fur Fahrrader (auch fir Sonderfahrrader)
gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Mérfelden-Walldorf in unmittelba-
rer Nahe zum Haupteingang vorgesehen. Die Fahrradstellplatze sind teil-
weise Uberdacht.

Beschlussvorschlag:
Der Anregungen wird entsprochen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und ErschlieBungsplan (EVP) — Langener Stralle 100

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau,

Lfd. Nr.: 5 Grof3-Gerau

Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Fir die Planung der Anlagen verweisen wir auf den Leitfaden
Fahrradabstellanlagen des Landes Hessen: https://www.nahmo-
bil-hessen.de/wp-content/uploads/2020/05/200504 L eitfa-

den Fahrradabstellanlagen RZ web Einzelseiten.pdf. 5.1

Im Sinne der Nahmobilitatsforderung sollten Abstellanlagen und
Eingange fur FulRganger*innen und Radfahrer*innen sicher und
schnell zu erreichen sein.

Der Radverkehr, der entlang der B486 fahrt, sollte gegentiber der

ein- und ausfahrenden Kfz bevorrechtigt werden. Zur Verbesse-

rung der Sicherheit fir den Radverkehr sollte die Musterlésung 5.2
RV-7 bzw. QH-9 (Radverkehrsfurt mit Fahrbahnanhebung) der
Musterlésungen und Qualitatsstandards des Landes Hessen zum
Einsatz kommen.

Die Untere Naturschutzbehorde gibt zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplans folgende Stellungnahme ab:

Das Areal am Ortsrand von Mérfelden wird laut Planunterlagen im
Bestand nach § 34 BauGB eingestuft.

Eine Landschaftsbildbeeintrachtigung durch das 3-stockige, rund | 5 5
18 Meter hohe Bauwerk in Ortsrandlage kann z.T. durch die vor-
gesehene Dachbegriinung aufgefangen werden. Jedoch wird
diese durch groRflachige Dachterrassen unterbrochen und redu-
Ziert.

Zu Pkt. 5.2
Erlauterung / Abwagung:

Die vorliegende Planung sieht bereits den Vorrang des entlang der B 486
fahrenden Radverkehrs gegenuber ein- und ausfahrenden Kfz in der ge-
planten Grundstlickszufahrt vor. Bei der bisher vorliegenden Planung
handelt es sich um einen Entwurf, der hinsichtlich der Hohensituation
noch vertiefend auszuarbeiten ist. Eine Fahrbahnanhebung zur Verdeutli-
chung der Verkehrssituation in der Grundstuckszufahrt kann dabei in den
nachfolgenden Konkretisierungsschritten bertcksichtigt werden.

Die benannte Musterlésung fir RV 7 "Stralenbegleitende Fihrung auf
baulichen Radwegen im Zweirichtungsverkehr (gemeinsamer Geh-/Rad-
weg) aulRerorts (entspricht QH-9)" des Landes Hessen ist hier nicht un-
mittelbar anwendbar, da sich diese auf "Aulierorts im Zuge bevorrechtig-
ter Stral3en" bezieht. Im vorliegenden Fall mindet die Grundstiicksein-
fahrt der zukunftigen Aldi-Filiale innerorts in die Langener Stral3e (B 486).

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Zu Pkt. 5.3
Erlauterung / Abwagung:

Nach aktueller Planung ist nur noch eine eingeschossige Bebauung vor-
gesehen.
Die Anregung wurde zum Anlass genommen, die Planung zu erganzen.

Fortsetzung néchste Seite!

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Grol3-Gerau,

Lfd. Nr.: 5 Grof3-Gerau

Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Fir die Planung der Anlagen verweisen wir auf den Leitfaden
Fahrradabstellanlagen des Landes Hessen: https://www.nahmo-
bil-hessen.de/wp-content/uploads/2020/05/200504 Leitfa-
den_Fahrradabstellanlagen RZ web Einzelseiten.pdf.

Im Sinne der Nahmobilitatsforderung sollten Abstellanlagen und
Eingange fur FuBgéanger*innen und Radfahrer*innen sicher und
schnell zu erreichen sein.

Der Radverkehr, der entlang der B486 fahrt, sollte gegenuber der
ein- und ausfahrenden Kfz bevorrechtigt werden. Zur Verbesse-
rung der Sicherheit flir den Radverkehr sollte die Musterlésung
RV-7 bzw. QH-9 (Radverkehrsfurt mit Fahrbahnanhebung) der
Musterlésungen und Qualitatsstandards des Landes Hessen zum
Einsatz kommen.

Die Untere Naturschutzbehorde gibt zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplans folgende Stellungnahme ab:

Das Areal am Ortsrand von Mdorfelden wird laut Planunterlagen im
Bestand nach § 34 BauGB eingestuft.

Eine Landschaftsbildbeeintrachtigung durch das 3-stdckige, rund
18 Meter hohe Bauwerk in Ortsrandlage kann z.T. durch die vor-
gesehene Dachbegriinung aufgefangen werden. Jedoch wird
diese durch grof3flachige Dachterrassen unterbrochen und redu-
Ziert.

5.1

5.2

5.3

Fortsetzung der Erlduterung / Abwégung zu Pkt. B 5.3

So werden insgesamt 40 neu anzupflanzende Baume festgesetzt. Neben
der westlichen Fassade wurde auch an der noérdlichen, ostlichen und
stidlichen Fassade teilweise eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Am
Rand des Geltungsbereiches ist zur Eingrinung zusatzlich eine Strauch-
pflanzung vorgesehen. Nach Norden hin ist weiter die Anpflanzung von

7 Laubbdumen und nach Osten hin von 15 Baumen vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 5 Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau, Schreiben vom 14.09 2022
Grol3-Gerau

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Aufgrund der Lage des Vorhabens - angrenzend an freie Land-
schaft/ offene Ackerflachen im Norden und Osten des Geltungs-
bereichs ist die Festsetzung einer flachigen Ortsrandeingriinung
zur Einbindung des Bauprojekts in die Landschaft bzw. zur Ab-
schirmung der Bebauung zum Auf3enbereich naturschutzfachlich
erforderlich. Die geplanten randlichen Baumpflanzungen, 9 Stlick
an Ost- und 2 Stlck entlang der Nordgrenze sind hierzu nicht
dienlich bzw. ausreichend.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-/Minimierungsmafnah-
men (Fachburo Faunistik und Okologie, Dreieich) sind verbindlich
um- und festzusetzen.

Zu begrufen sind die geplanten Festsetzungen zu insekten-
freundlicher Beleuchtung, zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasbauteilen und das Verbot des flachigen Einbaus von Schot-
ter-, Splitt-Mineralstoff- oder Kiesflachen sowie loser Material- und
Steinschuttungen.

Die Bauaufsicht der Kreises Grof3-Gerau erachtet es fir sinnvoll,
eine Nutzungsschablone auf der Plandarstellung des Bebauungs-
planes vorzunehmen, auf welcher direkt sichtbare Angaben zu
der Bauweise, Art der Nutzung, GRZ, GFZ wie auch Gebaude-
héhe getatigt werden kénnen. Zudem wird empfohlen, den Ab-
stand zwischen der Grundsticksgrenze und dem Baufenster klar
zu vermalfien um Missverstandnisse und Messungenauigkeiten
auszuschlieRen.

5.3

54

5.5

Zu Pkt. 5.4
Erlauterung / Abwagung:

Die vom Fachbiro Faunistik und Okologie, Dreieich ermittelte Vermei-
dungs-/MinimierungsmafRnahmen zu folgenden Aspekten: Abriss von
Hitten und Gebauden, insektenfreundliche Beleuchtungseinrichtungen,
Vermeidung von Vogelschlag, Vogelnist- und Fledermauskasten wurden
verbindlich in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Zu-
satzlich wird die Durchflihrungsverpflichtung fir diese MaRnahmen in
den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. In den Bebauungsplan wurde
zudem eine Festsetzung zur Verwendung heller Belege aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

Zu Pkt. 5.5
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wurde zum Anlass genommen die Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes um eine Nutzungsschablone zu er-
ganzen sowie die Abstande zwischen Grundstucksgrenze und dem Bau-
fenster zu vermalen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 5 Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau, Schreiben vom 14.09 2022
Grol3-Gerau

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Zudem bestehen folgende Bedenken:

Die in den textlichen Festsetzungen beschriebene Art der bauli-
chen Nutzung, welche durch den Durchfihrungsvertrag geregelt
sein sollen, ist nicht abschlieRend prifbar, da der entsprechende
Vertrag nicht zur Prifung des VEP beigelegt wurde. Dieser ist
ebenfalls in der offentlichen Auslegung erforderlich. Weiterhin
sollte er, da dieser explizit genannt ist auch zu spaterem Zeitpunkt
nach Rechtskraftigkeit dem VEP beigelegt werden, da die expli-
zierte Art der Nutzung anderenfalls nicht in einem Bauantragsver-
fahren gepruft werden kann.

Weiterhin mochten wir darauf aufmerksam machen, dass es Unter-
schiede zu den Angaben der Bauweise zwischen der textlichen
Festsetzung (Hier: abweichende Bauweise) und der Begrindung
(hier: offene Bauweise) gibt.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Rahmen unserer Zu-
standigkeit geman der Verordnung uber Zustandigkeiten nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (ImSchZuV) geprift. Gegen
seine Aufstellung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass der Kreisausschuss mit
Ausnahme der gem. § 4 Abs. 1 a) bis d) ImSchZuV aufgelisteten
Anlagen flr sonstige Anlagen, die gewerblichen Zwecken dienen
bzw. im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung fin-
den, nicht zustandig ist.

5.6

5.7

Zu Pkt. 5.6
Erlauterung / Abwagung:

Der Durchfihrungsvertragsentwurf wird im weiteren Verfahren den Plan-
unterlagen beigefugt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

Zu Pkt. 5.7
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wird zum Anlass genommen die Aussagen zur Bauweise
in der Begrundung zum Bebauungsplan zu korrigieren.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 5 Kreisausschuss des Kreises GroR3-Gerau, Schreiben vom 14.09 2022
Grol3-Gerau

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Hinweise oder Anregungen sind aus Sicht des Immissionsschut-
zes nicht erforderlich.

Die Wirtschaftsforderung des Kreises begrif’t die beiden Vor-
haben.

Es ist positiv hervorzuheben, dass durch die Neuerrichtung eines
Buro- und Geschaftshauses, bestehend aus einem grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieb und Buroflachen in den Obergeschossen,
eine ehemals gewerbliche genutzte Brachflache reaktiviert wird,
um damit die gewerbliche Nutzflache zu vergrofiern ohne zusatzli-
che Flachen zu versiegeln.

Besonders positiv ist die Absicht den bisherigen Lebensmittel-
Standort an der Opelstrale zukinftig einer anderen gewerblichen
Nutzung zuzuflhren und dabei die bisher zulassige Einzelhan-
delsnutzung an dem Altstandort auszuschlielRen. Auf diese Weise
tragt die Kombination der beiden Vorhaben dazu bei, dem Mangel
an freien Gewerbeflachen im Kreis Grof3-Gerau (vgl. Gewerbefla-
chenmonitoring 2019) entgegenzuwirken und Flachen flr Neuan-
siedlungen von Unternehmen oder Erweiterungen des Bestands-
gewerbes zu sichern.

Die Planungen verbessern zudem die Erreichbarkeit der Nahver-
sorgung flr die Bevdlkerung im Stadtteil Morfelden. Zwar konnte
fur die Verlagerung des Lebensmitteldiscounters keine stadtebau-
lich integrierte Lage gefunden werden, jedoch gibt es im Bereich
anschliel®end an das Plangebiet in der Langener Stralde bisher

5.8

Zu Pkt. 5.8
Erlauterung / Abwagung:

Die Planung hat sich zwischenzeitlich geandert. Auf die Blronutzung in
den Obergeschossen musste in der weiteren Vorhabenplanung aus wirt-
schaftlichen Grinden und aus Griinden der Verkehrssicherheit verzichtet
werden, da fur den notwendigen Anschluss an die Langener Strale

(B 486) eine Linksabbiegespur seitens des Lebensmitteldiscounters ge-
wulnscht war. Nunmehr ist ausschlie3lich die Errichtung eines Lebensmit-
teldiscountmarktes zu Sicherung der Nahversorgung geplant.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau,

Lfd. Nr.: 5 Grof3-Gerau

Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

keine ausreichende Nahversorgung, sodass die Situation hier ver-
bessert wird. Am alten Standort in der Opelstrale gibt es ohnehin
genugend Nahversorger in unmittelbarer Nahe, sodass hier eine
ausreichende Versorgung gesichert ist.

Weiterhin ist Kooperation des neuen Marktes mit dem in rdumli-
cher Nahe befindlichen Verwaltungsgebaude und dem ALDI-Zent-
rallager Mérfelden in Bezug auf die Schulung von Auszubildenden
positiv hervorzuheben.

Die Planungen tragen somit insgesamt zu einer Sicherung und
Starkung des Wirtschaftsstandortes Mérfelden-Waldorf und des
Kreises Grol3-Gerau bei.

Zum Abschluss haben wir noch eine Bitte an Sie. Der Kreis Grof3-
Gerau baut derzeit sein digitales Bebauungsplankataster aus. Ziel
ist es, fir den gesamten Kreis Gro3-Gerau die rechtskraftigen Be-
bauungsplane und deren Begrindungen digital im internen Geo-
graphischen Informationssystem zur Verfligung zu stellen. Dazu
wurde in den letzten Monaten eine grofRe Zahl alter Bebauungs-
plane eingescannt, was mit einem betrachtlichen Aufwand ver-
bunden war. Damit die zukunftigen, rechtskraftigen Bebauungs-
plane nicht auch nachtraglich gescannt werden mussen, ware es
winschenswert, wenn ab sofort die neuen Bebauungsplane ne-
ben der Papierform auch im pdf-Format, optional auch als tif-Da-
tei, vorgelegt werden wirden.

5.8

5.9

Zu Pkt. 5.9
Beschlussvorschlag:
Der Bitte wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 5 Kreisausschuss des Kreises Gro3-Gerau,
Grol3-Gerau

Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sie kdnnen uns die Plane und Begrindungen gerne per E-Mail an
die folgende Adresse senden: regio@kreisgg.de

Im Gegenzug stellen wir Ihnen gerne auch die uns bereits vorlie-
genden digitalen Bebauungsplane zur Verfugung.

5.9
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und ErschlieBungsplan (EVP) — Langener Stralle 100

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Regionalverband FrankfurtRheinMain,

Lfd. Nr.: 6 Frankfurt am Main

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Durch den o.g. Bebauungsplan sollen im Teilplan A die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neuerrichtung eines Blro-
und Geschaftshauses, bestehend aus einem grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieb mit Buroflachen in den Obergeschossen ge-
schaffen werden. Gleichzeitig soll im Teilplan B auf dem verlager-
ten Altstandort des Lebensmitteldiscounters auf die Einzelhan-
delsnutzung verzichtet werden.

Im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) sind beide Bereiche als ,Gewerbliche
Bauflache, Bestand® dargestellt.

Da im Teilplan A die gewerbliche Nutzung Uberwiegt (zwei Drittel
der Gesamtgeschossflache Blronutzungen und ein Drittel Le-
bensmitteldiscounter) bestehen zu der Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Der Ausschluss von einer weiteren Einzelhandelsnutzung im Teil-
plan B wird begruft.

Da in den uns vorliegenden Unterlagen die textlichen Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung jedoch noch nicht bestimmt
sind, ist keine abschlielende Stellungnahme mdglich.

6.1

Zu Pkt. 6.1
Erlauterung / Abwagung:

Die vorgesehene ausschlieRliche Nutzung durch einen Lebensmitteldis-
counter mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m? inkl. Verkaufsstelle
von regionalen Backern und einer DHL-Packstation wird in dem Durch-
fuhrungsvertrag im Einzelnen geregelt. Dies wird in der Begriindung er-

ganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird insofern gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 6 Reglonalverbanq FrankfurtRheinMain, Schreiben vom 08.09.2022
Frankfurt am Main
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stel- Zu Pkt. 6.2
len wir Ihnen die Daten aus unserer Strategischen Umweltprifung Erlauterung / Abwagung:
(SUP) 24 0.9. Vorhaben 2ur Verfiigung. Bei dem zur I_3rufung von Die Erkenntnisse aus der Strategischen Umweltpriifung sind in den Um-
uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswir- 6.2

kungen von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzguter und weltbericht zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

ausgewahlte Umweltthemen Uberpruft. Beschlussvorschlag:

Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise wei- Der Anregung wird entsprochen.
ter zu differenzieren.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 28 von 59




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 7 Polizeidirektion Gro3-Gerau, Grof3-Gerau

Schreiben vom 19.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Zunachst bitte ich die urlaubsbedingt verspatete Stellungnahme
zu entschuldigen.

Aus polizeilicher Sicht wird die beabsichtigte ErschlieRung des
Aldi-Marktes Uber die B486/Langener Stral3e kritisch bewertet.

Dies gilt insbesondere fiir den Planfall mit Linkseinfadelstreifen. In
unmittelbarer Nahe befindet sich der Linkseinfadelstreifen zur In-
dustriestralte. Dieser Knoten war in der Vergangenheit, zuletzt
2019 als Unfallhdufungsstelle auffallig.

Zwei unmittelbar hintereinander liegende Einfadelstreifen werden
aus Griinden der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit als
nicht zustimmungsfahig bewertet.

Der Planfall 1 mit der ergénzenden riickwartigen Erschliellung
und den reduzierten Fahrbeziehungen rechts-rein und rechts-raus
erscheint aus polizeilicher Sicht als zustimmungsfahig, da die Ver-
kehrsmengen auf der B486 reduziert werden.

Weiterhin kdnnen Radfahrende den Markt tber die nérdliche An-
bindung sicher und ohne Schwerlastverkehr erreichen.

Zu Pkt. 7
Erlauterung / Abwagung:

Die bei der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB vorliegende Planung hat sich
inzwischen geandert. Die derzeitige Planung sieht keine Blronutzung
mehr vor. Weiterhin ist geplant die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
zur Nahversorgung inkl. Verkaufsstelle von regionalen Backern und einer
DHL-Packstation. Die Verkehrsuntersuchung wurde entsprechend der
aktualisierten Planung angepasst.

Es kann auf die Erlauterungen / Abwagungen zu Pkt. B 1.2 der Vorlage
verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Es kann auf die vorangegangene Beschlussfassung zu Stellungnahme
des Hessen Mobil verwiesen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 7 Polizeidirektion Gro3-Gerau, Grof3-Gerau

Schreiben vom 19.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Der Planfall 2 bietet noch eine weitere Option zur Erschlie3ung,
die Strale sollte jedoch nicht nur als Einbahnstra’e ausgebaut
werden, um insbesondere die Verkehre aus dem Industriegebiet
aufzunehmen. An der Einmindung zur Industriestralle sollte
ebenfalls die Fahrbeziehung rechts-rein und rechts-raus angeord-
net werden. Mit diesem Anschluss konnte auch die zusatzliche
Belastung fur den Knoten Industriestra3e/B486 deutlich reduziert
werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Nr. 52 - Langener Stral’e 100 / Vorhaben- und Erschlieungs-
plan (VEP) Langener Straflte 100 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuerrichtung eines Blro- und Ge-
schéaftshauses incl. Einzelhandel geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Teilplanen
mit der Bezeichnung A und B, wobei Teilplan B fir den Altstandort
des Lebensmitteldiscounters lediglich den Nutzungsverzicht auf
die Einzelhandelsnutzung festgesetzt.

Mit der Verlagerung des ALDI-Lebensmitteldiscounters vergroRert
sich die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters von derzeit
rd. 915 m? auf rd. 1.250 m?. Die Sortiment-Zusammensetzung
bleibt unverandert.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bau-
leitplanung aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehenen Flachen (A und B) liegen jeweils innerhalb ei-
ner im Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gewerbliche Baufla-
che, Bestand“ was einem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe
Bestand® entspricht. Hier ist grof3flachiger Einzelhandel nicht zu-
lassig. Der Antrag auf die Zulassung einer Abweichung von den
Zielen des Regionalplanes Sidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplanes 2010 fur die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? wurde mit Beschluss
der Regionalversammlung am 10. September 2021 zugelassen.

8.1

Zu Pkt. 8.1
Erlauterung / Abwagung:

Die bei der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB vorliegende Planung hat sich
zwischenzeitlich geandert. Die aktualisierte Planung sieht keine Blronut-
zung mehr vor, da dadurch laut Hessen Mobil die verkehrliche Leistungs-
fahigkeit aus Grinden der Verkehrssicherheit fur den Anschluss an die
Langener Stral3e (B 486) nicht mehr gegeben ware. Daher ist nur noch
die Errichtung eines ALDI-Lebensmitteldiscounters (inkl. Verkaufsstelle
von regionalen Backern und einer DHL-Packstation) geplant. Auch eine
Wohnnutzung auf dem Lebensmittelmarkt ist derzeit planerisch nicht
mdglich, da keine zeitliche Perspektive flir den Riickbau der Hochspan-
nungsfreileitungen genannt werden kann. Zusatzliche Nutzungen wirden
auch in Konflikt mit der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Langener
Strale stehen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2,

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Somit stehen die Ziele des Regionalplan Stidhessen/ Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 dem Vorhaben nicht mehr entgegen.

Hinweis:

Ein Teil des Zielabweichungsantrags wurde in Bezug auf die ge-
plante Wohnnutzung und den Bau der Kindertagesstatte aufgrund
der Nahe zur Héchstspannungsleitung (festgelegter Mindestab-
standsbereich laut Planziffer 5.3.4-7 (Z) der 3. Anderung des Lan-
desentwicklungsplans (LEP) Hessen 2000) von der Regionalver-
sammlung abgelehnt.

Die bisherige 220 kV-Leitung, welche zwischen Mdrfelden und
Walldorf verlauft, wird kiinftig jedoch gesichert entfallen, da sie
nicht mehr aus der Umspannanlage Urberach versorgt werden
kann. Der Platz der dortigen 220 kV-Transformatoren wird fur
neue 380 kV Transformatoren fur die geplante Leitung Urberach —
Weinheim bendtigt. Die bisher tber die 220 kV-Leitung versorgte
Umspannanlage Farbwerke Hochst Sid wird kiinftig Uber eine be-
reits genehmigte neue 380 kV-Leitung aus der Umspannanlage
Kriftel versorgt. Im Bereich Morfelden-Walldorf verbleibt dann le-
diglich die 110 kV-Hochspannungsleitung, welche das dortige
Umspannwerk versorgt.

Wann genau die AuRerbetriebnahme erfolgt, ist derzeit noch nicht
absehbar. Die Leitung Urberach-Weinheim befindet sich derzeit
noch im Planfeststellungsverfahren der Bundesnetzagentur.

8.1
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2,

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Sollte weiterhin eine Wohnnutzung priorisiert werden weise ich
darauf hin, dass die Mdglichkeit besteht, dies Uber eine bedingte
Festsetzung bereits jetzt schon im Bebauungsplan zu verankern.
Sollte ein entsprechendes Vorgehen gewahlt werden, werde ich
die Regionalversammlung entsprechen informieren. Ich gehe da-
von aus, dass kein weiteres Verfahren erforderlich ist.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist geman § 2
Abs. 1 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer
3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stadtebauli-
chen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11. De-
zember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Zum o.a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Um-
welt Darmstadt wie folgt Stellung:

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Bei dem Vorhaben handelt es sich im Wesentlichen um die Neu-
errichtung eines Buro- und Geschaftshauses, bestehend aus dem
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit Buroflachen in den Ober-
geschossen. Das Vorhaben befindet sich au3erhalb eines Was-
serschutzgebiets. Folgende Hinweise bitte ich Sie in der Begrtin-
dung bzw. in den textlichen Festsetzungen zu erganzen.

8.2

8.3

Zu Pkt. 8.2
Erlauterung / Abwagung:

Ein Abbau der Hochstspannungsfreileitung ist derzeit zeitlich in keiner
Weise absehbar. In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann
eine bedingte Festsetzung mit einem unbestimmten Ausfihrungszeit-
raum nach § 9 Abs. 2 BauGB nicht aufgenommen werden, da sich der
Vorhabentrager ja vertraglich zur Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist vertraglich verpflichten muss.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der geplanten Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung
des Grundwassers durch diese auszuschlief3en. Das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153
,=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind
zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf
den mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter
betragen.

Die endgultige Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von
Niederschlagswassers kann erst im erforderlichen Genehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbe-
wirtschaftungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vor-
gaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried,
mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdéffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen ,21 /1999 S. 1659“ in der
Fassung vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im Staatsanzeiger 31 /
2006 S. 1704, zu beachten.

Ich bitte Sie den gesamten Hinweis in den Textteil des Be-
bauungsplans aufzunehmen.

8.3

8.4

Zu Pkt. 8.3
Erlduterung / Abwagung:

Es ist eine Niederschlagsversickerung innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen. Laut dem Baugrundgutachten der Dr. Hug Geoconsult
GmbH vom Mai 2019 besteht im Vorhabengebiet die Mdglichkeit Versi-
ckerungsanlagen zu errichten. Im weiteren Bauantragsverfahren wird ge-
pruft, wo und wieweit hier eine Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser erfolgen kann, da eine Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den o6ffentlichen Kanal nur begrenzt (35 I/s) erfolgen darf.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Pkt. 8.4
Erlauterung / Abwagung:

Es besteht bereits eine nachrichtliche Ubernahme zum Einflussbereich
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes ,Hessisches Ried“. Die Anre-
gung wird zum Anlass genommen, die nachrichtliche Ubernahme textlich
im Bebauungsplan zu erganzen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden
(Grundwasserflurabstande 2-3 m, Quelle: Grundwasserflurab-
standskarten des Hessischen Landesamts fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie, April 2001) zu rechnen. Zur Vermeidung von
Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleit-
planung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwas-
serflurabstéande zu berucksichtigen.

Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur
maximalen Einbindetiefe von Gebauden oder spezielle Grin-
dungsmaflnahmen — sollten in dem Bebauungsplan festgesetzt
werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Ver-
nassung realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flur-
abstand) sind gemal § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als
vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie, neben einer nachrichtlichen Ubernahme,
die zu erwartenden Grundwasserstande, sowie die maxima-
len Einbindetiefe in den textlichen Festsetzungen vor.

Abwasser

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans ,Nr. 52 —
Langener StralRe 100 / Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)
Langener Stralle 100“, bestehend aus den Teilplanen A und B,
soll die Neuerrichtung eines Biro- und Geschaftshauses,

8.5

Zu Pkt. 8.5
Erlauterung / Abwagung:

Eine entsprechende Kennzeichnung bezuglich der im Plangebiet anzu-
treffenden hohen Grundwasserstande wurde bereits in den Bebauungs-
planvorentwurf aufgenommen. Auf die Festsetzung der maximalen Ein-
bindetiefe wird verzichtet, weil das Vorhaben keine Kellerrdume oder
eine Tiefgarage beinhaltet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen fiihren nicht zu einer Anderung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2,

Lfd. Nr.: 8 Darmstadt

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

bestehend aus einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb (ALDI-
Lebensmitteldiscounter) mit Buroflachen geschaffen werden. Teil-
plan A regelt den vorhabenbezogenen B-Plan, in Teilplan B hin-
gegen wird fir den Altstandort des Lebensmitteldiscounters der
Nutzungsverzicht auf die Einzelhandelsstruktur festgesetzt.

Der Bereich des Plangebietes umfasst die Flursticke Flur 17,

Nr. 399, 328/1 und 325 und Teilflachen der StralRenparzelle der
Langener Strafde Flur 16, Nr. 408 in der Gemarkung Mérfelden.
Der Geltungsbereich des Teilplans B liegt innerhalb des rechts-
verbindlichen B-Plans Nr. SMW-M 3.2 ,Gewerbegebiet Morfelden-
Sid / Sudl. der Opelstralke” der Stadt Moérfelden-Walldorf.

Vorhabentrager ist die Grundstlicksentwicklungsgesellschaft GEG
Mérfelden mbH.

Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser
Nach § 55 (2) WHG i.V.m. § 37 (4) HWG sind eine Entwéasserung
im Trennsystem anzustreben und geeignete Reduzierungsmalf3-
nahmen der Abwassermenge im Kanalnetz vorzunehmen, bspw.
durch das Fernhalten von Fremdwasser aus Aul3engebieten, 8.6
Dachbegrunung, die Nutzung von Niederschlagswasser zur Be-
wasserung sowie die ortsnahe Versickerung. Das den Unterlagen
beigefligte Baugrundgutachten der Fa. Dr. Hug Geoconsult
GmbH (Stand 27.05.2019) kommt zu dem Schluss, dass eine
Versickerung im Plangebiet méglich ist (s. S. 40).

Zu Pkt. 8.6
Erlauterung / Abwagung:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet in den 6ffentlichen Regenwasserkanal im
Bereich der Langener Stral3e wird nach Vorgabe der Stadtwerke Moérfel-
den-Walldorf auf 35 I/s begrenzt. Grund hierfir ist, dass vorhandenen
Regenwasserkanale im Anschluss- und Ableitungsbereich hydraulisch
ausgelastet sind. Die Einleitemenge wird im zum spateren Zeitpunkt zu
erstellenden Entwasserungsplan berticksichtigt. Es wird festgesetzt, dass
das anfallende nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser samtli-
cher Dachflachen, mittels geeigneter, mdglichst naturnaher Versicke-
rungsanlagen zu sammeln und zu versickern ist.

In dem Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass die Dachflache des Le-
bensmittelmarktes vollflachig, abzlglich der Aussparungen fiir notwen-
dige Dachaufbauten, Wege und technische Anlagen sowie fir Vordacher
als extensiv begriintes Dach zu gestalten ist. Es ist vorgesehen die Stell-
platze aus Sickerpflaster zu erstellen. Zusatzlich wird ein Teil der Stell-
platzflachen (Uberhangsflache) begriint. Im weiteren Verfahren wird auch
gepruft, inwieweit Zisternen innerhalb der Vorhabenflache errichtet wer-
den kénnen.

Zuséatzlich kann es auf die Erlauterungen / Abwagungen zu Pkt. B 8.4 der
Vorlage verwiesen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Die Empfehlungen des Gutachtens sind im Weiteren zu berlck-
sichtigen. Fur die gezielte Einleitung in ein Gewasser ist bei der
zustandigen unteren Wasserbehdrde eine Erlaubnis nach § 8i. V.
m. § 9 WHG zu beantragen. Bei der Einleitung sind die Vorgaben 8.7
des DWA-M 153 sowie des DWA-A 138 zu berucksichtigen. '
Vor der Ableitung des Niederschlagswassers sind weitere Mal3-
nahmeni. S. d § 55 (2) WHG i. V. m. § 37 (4) HWG zu ergreifen.
Ein Verzicht ist zu begrinden.

Anforderungen an den Umgang mit Abwasser

Das Abwasser aus dem Plangebiet ist den kommunalen Abwas-
seranlagen zuzufthren. Durch den Anschluss an die bestehende
Kanalisation gilt die Entwasserung des Plangebiets als gesichert.
Einen Verzicht fur die Entwasserung im Trennsystem ist zu be-
grunden. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Fir die Einleitung von Abwasser in ein Gewasser (gem. § 57
WHG) oder die 6ffentliche Abwasseranlage (gem. § 58 WHG),
welches den Anhangen der Abwasserverordnung vom 17. Juni 8.8
2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), zuletzt geandert am 20. Januar
2022 (BGBI. I S. 87) unterliegt, ist eine Erlaubnis bei der zustandi-
gen Behorde zu beantragen.

Im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderun-
gen gemal der AwSV (Verordnung iUber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18. April 2017 (BGBI. | S.
905), zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328), zu be-
rucksichtigen.

Zu Pkt. 8.7
Erlauterung / Abwagung:
Im Plangebiet oder dessen Nahe befinden sich keine Gewasser.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung flhrt nicht zu einer Anderung der Planung.

Zu Pkt. 8.8
Erlauterung / Abwagung:

Es kann auf die Erlauterungen / Abwagungen zu Pkt. B 8.6 der Vorlage
verwiesen werden.

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher
Sicht wie folgt Stellung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Gemal § 1 (6) Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch)
sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie
die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung
darf das Problem Bodenbelastungen nicht ausgeklammert wer-
den. Es gilt bei der Beurteilung von Belastungen das bauleitplane-
rische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenab-
wehr. Der Trager der Bauleitplanung erzeugt ein Vertrauen, dass
die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die
Stadt Mérfelden-Walldorf Anhaltspunkten fur Bodenbelastungen
nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene
ggaf. Anspruch auf Schadensersatz.

In der vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz herausgegebenen Arbeitshilfe ,Bo-
denschutz in der Bauleitplanung® (Februar 2011) ist als Daten-
quelle fir Recherchen zum Thema Bodenschutz die Altflachenda-
tei ALTIS des Hess. Landesamtes flir Umwelt und Geologie
(HLUG) angegeben.

8.9

Zu Pkt. 8.9
Erlauterung / Abwagung:

Entsorgung der Materialien aus dem Baugebiet wird gemaf der durch
das Buiro Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel durchgefiihrten ,Bau-
grunduntersuchung, geo- und abfalltechnisches Gutachten® sowie weite-
rer, im Zuge der Bauantragungsplanung zu durchzufihrenden Untersu-
chungen erfolgen.

Es wird im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager vereinbart,
dass im Zuge der Bauantragsplanung ggf. weitere erforderlichen Unter-
suchungen zu Altlasten auf seine Kosten durchzuflihren sind.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Nach erfolgter Abfrage der Altflachendatei ist festzustellen, dass
sich fur das Plangebiet (Langener StraBe 100) ein Eintrag ergibt
(siehe beiliegende Liste). Darunter befinden sich Betriebe, die ge-
maf Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit hohen
Gefahrdungspotential fur die Umwelt bewertet werden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens sind zur Abwagung einer
moglichen Gefahr bei der Nutzung der Standorte mit hohem Ge-
fahrdungspotential Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieRende
orientierende Untersuchungen gemaf der Handblicher Altlasten
Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzuflihren. Die
Einzelfallbewertung hat gemaR der HandbUlcher Altlasten, Band 5,
Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dartber ent-
schieden werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht
und eine orientierende Untersuchung erforderlich wird oder das
Bauleitplanverfahren weiter fortgefihrt werden kann.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bo-
denschutzgesetz.

8.9

8.10

Zu Pkt. 8.10
Erlauterung / Abwagung:

Der Aspekt des Schutzgutes ,Boden” wird im Umweltbericht angemessen
bertcksichtigt. Da es sich bei dem Bebauungsplan um die Wiedernut-
zung einer Brachflache handelt, die bereits eine starke anthropogene
Nutzung aufweist, ist kein Gutachten speziell zur Kompensation des
Schutzgutes ,Boden” notwendig.

Beschlussvorschlag:
Der Anregungen wird teilweise entsprochen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Seite 39 von 59




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung
an Anlage 1 BauGB in folgende Punkte, auf die im Umweltbericht
einzugehen ist:

1

Bodenziele

1. Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Um-
weltbericht

Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen

2 Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B.
auf der Grundlage der Bodenfunktionsbewertung des
Bodenviewers http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm)

Vorbelastungen Boden

3. Prufung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreini-
gungen (nachsorgender Bodenschutz)

Zusammenfassende Bewertung Boden

4. Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme
und Vorbelastungen

Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

5. Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus Flachen-
grole, Tiefe des Eingriffs, dem bestehenden Funktionser-
flllungsgrad und der zu erwartenden Funktionsminderung

Auswirkungsprognose Boden bei Durchfihrung der Planung

6. Gegenuberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfih-
rung

7. Erarbeitung einer Bilanzierung

8. Ableitung des Kompensationsbedarfs

8.10
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2,

Darmstadt

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

7 Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes
9. Beschreibung von MalRnahmen zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs
10. Vorrangige Inanspruchnahme von Bdden mit geringerem
Funktionserfullungsgrad
8 BodenausgleichsmalRnahmen
9 Planungsalternativen Boden
11. Darstellung von Planungsalternativen
10 Methoden, Schwierigkeiten, Licken - Boden
12. Ggfs. Hinweise auf fehlende Datengrundlagen und Folge-
rungen
11 Monitoring Boden
13. Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und Ausgleichmaflnahmen
12 Allgemeine Zusammenfassung Boden

Details zur Durchfiihrung der Umweltpriifung aus Sicht des
Schutzguts Boden finden sich in der im Auftrag des Hessischen
Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen®. Diese Arbeitshilfe ist nebst kommentier-
ten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite
des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie einseh-
bar: http://www.hlug.de/start/boden/planung.html

8.10
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im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2, Schreiben vom 08.09 2022
Darmstadt

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorha-
bensbezogene Planung keine Bedenken. Im weiteren Verfahren
sind die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens, insbe-
sondere die Wirkung der Anlieferung auf die dstlich liegende
Wohnnutzung zu betrachten.

Aus Sicht des Dezernates Oberflaichengewasser bestehen
gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen
als Datengrundlage herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:

- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
(RPS/RegFNP) 2010

- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: -
vorliegende und genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus:

- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,

- in der Datenbank vorliegende Informationen,

- Kurzlibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Gber frihe-
ren Bergbau.

8.11

Zu Pkt. 8.11
Erlduterung / Abwagung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgeflhrt.

Das Gutachten des Schalltechnisches Buro A. Pfeifer, Ehringshausen
vom 21.08.2024 wird der Begriindung als Anlage beigelegt. Ebenso wird
im Umweltbericht der Aspekt des Immissionsschutzes behandelt.

Die berechneten Beurteilungspegel zeigen tags und nachts die Einhal-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsricht-
werte der TA Larm an allen Immissionsorten; u.a. auch bei der 6stlich lie-
genden Wohnbebauung.

In den Durchflihrungsvertrag wurde aus Immissionsschutzgriinden eine
Regelung hinsichtlich der Offnungszeiten des Lebensmitteldiscount-
markte aufgenommen. Diese besagt, dass die Offnungszeiten den Zeit-
raum von 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr nicht Uberschreiten dirfen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2,

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Akten-
plans inventarisierten Bestdnden von Berechtsams- und Betriebs-
akten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken
aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind
keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergauf-
sicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Um-
gebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Téatigkeiten: Im
Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau
umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehoérde keine Sachver-
halte entgegen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 8 Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat IIl 31.2,

Darmstadt

Schreiben vom 08.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur
dann, wenn von gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben.
Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdaumdienst nicht be-
teiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdaumdienst di-
rekt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an
das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de.

8.12

Zu Pkt. 8.12
Erlauterung / Abwagung:

Der Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde
beteiligt (siehe Pkt. B 9).

Eine Beschlussfassung eriibrigt sich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen
Lfd. Nr.: 9 Reglerur)gsp_r_a3|d|ym Darmstadt, Dezernat | 18, Schreiben vom 30.08.2022
Kampfmittelrdumdienst, Darmstadt
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
Teilplan A:

Uber die in Ihrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Ver-
dacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine syste-
matische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefun- | 9.1
den werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst un-
verzuglich zu verstandigen.

Teilplan B:

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das in Ihrem Lageplan na-
her bezeichnete Gelande im Bereich von ehemaligen Flak-Stel- 9.2
lungen befindet. '
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsatzlich ausgegangen werden.

Zu Pkt. 9.1
Erlauterung / Abwagung:

In den Bebauungsplan wurde bereits ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wurde gefolgt.

Zu Pkt. 9.2
Erlauterung / Abwagung:

Kampfmittel im Plangebietsteil B sind nicht bekannt. Die Anregung wird
jedoch zum Anlass genommen einen entsprechenden Hinweis in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung fiihrt nicht zu einer Anderung der Planung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,

Lfd. Nr.: 9 Kampfmittelraumdienst, Darmstadt

Schreiben vom 30.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist
daher vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten
und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme er-
folgen.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen,
dass die Kampfmittelraumarbeiten nach dem neuesten Stand der
Technik durchgeflihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan
beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind.
Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.
Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraum-
dienst des Landes Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwi-
ckelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienstleisters auf
die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten
Flachen ortlich mit den Gauld/Kriger Koordinaten eingemessen
werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung
des Lageplans und der KMIS-R-Datei, welche Sie durch die
von lhnen beauftragte Fachfirma erhalten.

9.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,

Lfd. Nr.: 9 Kampfmittelraumdienst, Darmstadt

Schreiben vom 30.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Das Datenmodul KMIS-R kdnnen Sie kostenlos von der nachste-
henden Internetseite des KampfmittelrAumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraum-
dienst)

Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwi-
schenlagern) sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessen-
ten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigenti-
mer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten
Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auf-
trag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefuhrten Kampfmittelrdumung
werden die Ortlichen Gaul/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer
Fachfirma bitte ich immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben
und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen
fur die Kampfmittelraumung im Lande Hessen.

9.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18,

Lfd. Nr.: 9 Kampfmittelraumdienst, Darmstadt

Schreiben vom 30.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen
sind, halte ich die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem
Aufwand fir unumganglich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung
fur eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostener-
stattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmun-
gen fur die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzu-
senden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernich-
tung der gefundenen Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampf-
mittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tbernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten
des Bauleit- bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden,
sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

9.2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 10
Taunus

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am

Schreiben vom 12.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfah-
ren. Als Trager 6ffentlicher Belange haben wir nachfolgenden Ein-
wand vorzubringen.

Nach Durchsicht der uns per E-Mail zur Verfligung gestellten
Planunterlagen, betrachten wir den Offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) in der Begriindung als unzureichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 so-
wie §13 OPNVG. Demnach ist die bei der Aufstellung (sowie An-
derung oder Erganzung gemaf BauGB §1, Absatz 8) der Bauleit-
pléane der Personenverkehr und die Mobilitat mit dem OPNV zu
bericksichtigen.

Ebenso beziehen wir uns auf die Zielsetzung des Regionalplans
Sudhessen, insbesondere Punkt G3.4-11 ,Unter Berucksichtigung
der VerkehrserschlieBung, insbesondere durch den Umweltver-
bund (OPNV, FuRganger- und Radverkehr) und der Auslastung
von Versorgungseinrichtungen ist eine optimierte rdumliche Zu-
ordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Gemeinbedarfsein-
richtungen sowie die Versorgung mit Dienstleistungen anzustre-
ben. Dabei sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Ver-
kehrskonzepte unter besonderer Berucksichtigung des Umwelt-
verbundes entwickelt und umgesetzt werden.”

10

Zu Pkt. 10
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wird zum Anlass genommen, die Begrindung zu ergan-

zen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 10
Taunus

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am

Schreiben vom 12.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Wir bitten daher, die geplante Anbindung und Erschlie3ung mit
dem OPNYV unter Beriicksichtigung der Standards des von den
Lokalen Nahverkehrsorganisationen aufgestellten, lokalen Nah-
verkehrsplans im Begrindungstext detailliert zu erganzen und uns
sowie die zustandige Lokale Nahverkehrsorganisation hieruber in
einer weiteren Offenlage der Planung zu informieren.

Sollte der im lokalen Nahverkehrsplan angestrebte Erschlie-
Rungs- und Verbindungsstandard im Zuge des Vorhabens nicht
erreicht sein, bitten wir Sie, sich mit ihrer lokalen Nahverkehrsor-
ganisation Uber die Anbindung des Gebietes in Verbindung zu
setzen und ein entsprechendes OPNV-Angebot abzustimmen.

10
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 11 Wasserverband Schwarzbachgebiet Ried,

Grok-Gerau Schreiben vom 05.08.2022
Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung
Durch den o.g. Bebauungsplan werden keine unmittelbaren Be- Zu Pkt. 11
lange des Wasserverbandes Schwarzbachgebiet-Ried tangiert. Erlduterung / Abwagung:
11 . y .

Da das Gew#issersystem des Wasserverbandes bei Hochwasser- Es kann auf die Erlaute_rungen / Abwagungen zu Pkt. B 8.4, B 8.5 und

o i " i ) . B 8.6 der Vorlage verwiesen werden.
ereignissen bereits heute Uberlastet ist, bitten im Bebauungsplan
jedoch festzuschreiben, dass das anfallende Niederschlagswas- Beschlussvorschlaa:
ser vor Ort zu verwerten bzw. versickern ist. g

Es kann auf die Beschlussfassungen zu Stellungnahmen des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt verwiesen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 12 | Amprion GmbH, Dortmund

Schreiben vom 07.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Der Geltungsbereich des Teilbereiches A zum o. g. Bebauungs-
plan liegt in einem Abstand von ca. 85 m westlich zur ortlich vor-
handenen Leitungsmittellinie und somit aulRerhalb des Schutz-
streifens der im Betreff genannten Héchstspannungsfreileitung
von Amprion.

12.1
Die Leitungsfuhrung mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen kdnnen Sie unserem beigefiigten Lage-
plan im Mafstab 1:2000 entnehmen. Wir weisen jedoch darauf
hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitung ausschlieflich
aus der Ortlichkeit ergibt.

Im Bereich der Teilflache B verlaufen keine Héchstspannungslei-
tungen von Amprion.

Gegen die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 52 ,Langener Stralle 100“ zur Ausweisung ei-
ner gewerblichen Bauflache fur die Nutzung ,Einzelhandel und
BlUrogebaude® sowie die Nutzungsanderung im Bereich des Teil-
plans B bestehen aus Sicht von Amprion keine Bedenken.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und ggfs.
erforderliche externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen mit 12.2
Amprion abzustimmen.

Zu Pkt. 12.1
Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu Pkt. 12.2
Erlauterung / Abwagung:
Es sind keine externen Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"
im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 12 | Amprion GmbH, Dortmund Schreiben vom 07.08.2022

Stellungnahme / Anregung Beschlussfassung

Quelle: Ausschnitt aus Lageplan von Mast Nr. 43 bis Mast Nr. 49,
Ausgabe: 07.09.2022

121
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 13 | e-netz Stiidhessen AG, Darmstadt

Schreiben vom 23.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der
e-netz Sudhessen AG und ENTEGA Medianet GmbH.

Im Gebiet der Stadt Morfelden-Walldorf sind wir Netzbetreiber fol-
gender Sparten: Strom und Stra3enbeleuchtung.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Im Planungsbereich sind unsererseits z. Zt. keine MalRnahmen
vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel un-
seres Unternehmens bzw. der ENTEGA AG. Notwendige Lei-
tungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. wer-
den nach geltenden Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit
uns abzusprechen. Unsere vorhandenen Leitungen dirfen nicht
Uberbaut werden. Langs der Leitungen ist ein Schutzstreifen von
beidseitig jeweils einem Meter von Bebauung freizuhalten. Falls
dies nicht moglich ist, missen die Leitungen auf Kosten des Ver-
anlassers umgelegt werden.

Bei der BaumaRRnahme muss sichergestellt sein, dass nach der
Oberflachenwiederherstellung die Erduberdeckung zu unserem
Kabel und Leitungen dem Regelwerk entspricht. In der Regel lie-
gen Kabel und Leitungen in einer Tiefe von 0,5 bis 1,6 m. Falls
die Erduberdeckung der Leitung zu gering sein sollte, muss eine
Tieferlegung unserer Leitungen durchgeflihrt werden.

131

Zu Pkt. 13.1
Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird flr die Bauantrags- bzw. Ausfihrungsplanung zur

Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 13 | e-netz Stiidhessen AG, Darmstadt

Schreiben vom 23.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist es erforderlich, frih-
zeitig in die Planung bezlglich vorgesehener Parkflachen, die mit
Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge auszustatten sind, einbezogen
zu werden. In Abhangigkeit der vorgesehenen Parkflachen mit La-
desaulen ist der Energiebedarf im Bezug auf benétigte Transfor-
matorenstationen und die Anzahl der Stromkabel in den 6ffentli-
chen Gehwegen und Stral3en ein wesentlicher Planungsfaktor.
Daraus kann ein Mehrbedarf an Flachen fur die Errichtung von
zusatzlichen Transformatorenstationen zur Sicherstellung des
Energiebedarfs fur die E-Mobilitat resultieren. Fur eine 6kono-
misch nachhaltige ErschlieBung sind die Flachen zur Errichtung
von Transformatorenstationen bereits in die Bauleitplanung als
Vorhalteflachen mit aufzunehmen.

Bei erhdhtem Leistungsbedarf einzelner Gewerbeansiedlungen
kann der Bau zuséatzlicher Transformatorenstationen erforderlich
werden.

lhr Ansprechpartner ist Herr r in unserer Regionalstelle
Darmstadt, Tel.: (06151) 701+
Ein Angebot tiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der

Strallenbeleuchtung erhalten Sie auf Anfrage von unserer Be-
leuchtungsabteilung.

Ihr Ansprechpartner ist Herr in unserer Regionalstelle
Darmstadt, Tel.: (06151) 701-

Bitte holen Sie sich vor Baubeginn die Bestandsplane sowie un-
ser ,Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen®

uber unser Online-Portal (www.e-netz-suedhessen.de/ bauen-an-
schliessen/planauskunft-fuer-bauvorhaben) ein.

13.2

Zu Pkt. 13.2
Erlauterung / Abwagung:

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf einen Standort fur
eine neue Trafostation hingewiesen. Der Bebauungsplan regelt, dass er-
forderliche Trafostationen neben der Uberbaubaren Grundstiicksflache
auch in der nicht Gberbaubaren Grundstuicksflache zuléassig sind (mit ei-
ner Gesamtgrundflache von max. 40 m?).

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Seite 55 von 59




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 14 | Westnetz GmbH, Dortmund

Schreiben vom 23.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

110-kV-Hochspannungsfreileitung Kelsterbach — Dettingen,
Bl. 0108 (Maste 50 bis 1051)

in dem von uns beigeflgten Lageplan im Maf3stab 1:2000 haben
wir die 0. g. Hochspannungsfreileitung mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen MaRnahme liegt bereits auf3erhalb
des 2 x 15,00 m = 30,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff
genannten Hochspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hoch-
spannungsfreileitung und somit auch das Leitungsrecht allein aus
der Ortlichkeit ergeben.

Falls dennoch Arbeiten im Schutzstreifen der Hochspannungsfrei-
leitung durchgefiihrt werden sollen, bitten wir um erneute Beteili-

gung.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt
und auRerdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich
der Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfaltig darauf ge-
achtet werden, dass immer ein genugender Abstand zu den Bau-
teilen der Freileitung eingehalten wird (siehe ,Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fur Baufachleute/Bauherren® der Westnetz
GmbH). Der Bauherr hat die von ihm Beauftragten sowie sonstige
auf der Baustelle anwesenden Personen und Unternehmen ent-
sprechend zu unterrichten.

14

Zu Pkt. 14
Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird flr die Bauantrags- bzw. Ausfihrungsplanung zur

Kenntnis genommen.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Seite 56 von 59




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 14 | Westnetz GmbH, Dortmund

Schreiben vom 23.08.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

Der Bauherr haftet gegentiber der Westnetz GmbH im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen fir samtliche Schaden, die durch
ihn und seine Erfullungsgehilfen an der Hochspannungsfreilei-
tung, den Masten und deren Zubehor verursacht werden.

Fir die in diesem Bereich verlaufende Amprion Hochspannungs-
freileitung wenden Sie sich bitte an die Amprion GmbH, A-RB,
Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund, Leitungsaus-
kunft@Amprion.net.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen
des 110-kV-Netzes.

14
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im Stadtteil Morfelden

Teil B  Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 15 | Stadtwerke Morfelden-Walldorf, M6rfelden-Walldorf

Schreiben vom 22.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 52 ,Langener Stralle
100 / Vorhaben- und ErschlieBungsplan® bitten wir um Berlck-
sichtigung folgender Anregungen und Anderungen:

13. Ver- und Entsorgung

1. Absatz:

,Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grund-
satzlich Uber die bestehenden Netze sichergestellt wer-
den.”

Erganzung um:

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.
Die Ableitung von Niederschlagswasser der Parzellen 339,
328/1 und 325 im Plangebiet in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal im Bereich der Langener Stral3e wird auf
Grundlage des § 11 der Entwasserungssatzung (EWS) der
Stadt Mérfelden-Walldorf wegen der begrenzten Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen Regenwasserkanalisation
auf 15 I/s begrenzt.

Begrundung: Die vorhandenen Regenwasserkanale im
Anschluss- und Ableitungsbereich sind hydraulisch ausge-
lastet. Um bei starkeren Niederschlagsereignissen einen
Uberstau der Regenwasserkanale zu verhindern muss
eine Einleitungsbegrenzung fir das im Plangebiet anfal-
lende und abzuleitende Niederschlagswasser erfolgen.

15.1

Zu Pkt. 15.1
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wird zum Anlass genommen, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan zu erganzen.

Nach den aktuellen Abstimmungen mit Stadtwerke Moérfelden-Walldorf
soll die Einleitemenge auf 35 I/s begrenzt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de

Seite 58 von 59




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nr. 52 — Langener Straflte 100 / Vorhaben- und Erschliellungsplan (EVP) — Langener Stralle 100"

im Stadtteil Morfelden

Teil B Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen oder Hinweisen

Lfd. Nr.: 15 | Stadtwerke Morfelden-Walldorf, Morfelden-Walldorf

Schreiben vom 22.09.2022

Stellungnahme / Anregung

Beschlussfassung

geplant:

Zur Sicherstellung der Trink- und Léschwasserversorgung
im Bebauungsplangebiet wird es erforderlich, eine Lei-
tungsanbindung an das stadtische Netz liber den ,Alten
Weg* nérdlich des Plangebiets zu realisieren. Die Kosten
hat der Vorhabentrager zu Ubernehmen.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

15.2

Zu Pkt. 15.2
Erlauterung / Abwagung:

Die Anregung wird zum Anlass genommen, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan entsprechend anzupassen und die Kostentragung fir eine Lei-
tungsverlegung Uber den ,Alten Weg" in den Durchfihrungsvertrag auf-
zunehmen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird gefolgt.
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